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Tiskova zprava

LEXXUS O ROCE 2012: CENY BYTU BUDOU SPISE STAGNOVAT, NAJEMNE
SE STABILIZUJE, ZA LUXUS A POZEMKY SI PRIPLATIME!

Praha 31. ledna 2012 - Podle analytického oddéleni realitni kancelare
LEXXUS lIze v tomto roce az na vyjimky ocekavat stagnaci cen byti. Z dat,
ktera sleduji prodeje vice nez 30 developerskych projektt, jez ma LEXXUS
v nabidce, je patrno, ze po tfriletém obdobi poklesu dosahly ceny
ocekavaného dna a podpofFeny administrativhim navysovanim DPH budou
dale rdst jen velmi vahavé.

Zatimco konec roku ovlivnil realitni trh predevSim zvySeny zdjem o nemovitosti za
priznivéjsi cenu jesté nezatizenou vysSim DPH, prvni tydny nového roku ukazuji, co se
predpokladalo: v dlsledku hospodaiské situace i zmin&ného navysené sazby DPH se trh
zvolna zpomaluje. O jeho daléi podobé bude rozhodovat mnoho aspektl. Predevsim vyvoj
tuzemské i globalni ekonomiky.

ZvysSené DPH. Opravdu posledni?

Kromé zaméstnanosti a s tim souvisejici ochoty lidi investovat mohou cesky realitni trh
ovlivnit napfiklad i stale Castéjsi spekulace vlady o dalsim navyseni DPH. ,Podobné
Uvahy na klidu nepridavaji," fika analytik LEXXUSU Ondrej Diblik a pokracuje: ,V nestabilni
dobé mélokdo udélé tak dileZité rozhodnuti, jako je investice do nemovitosti s dlouholetym
zavazkem splatek uvéru bance.“ Na druhou stranu hrozba razantniho navySovani DPH,
kterd z nejvétsi ¢asti zplsobila minuly raketovy rist i nasledny pad cen bytd, mize spolu
s priznivymi podminkami financovani urychlit rozhodovani o nakupu nemovitosti.
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Vyvoj cen v jednotlivych segmentech

Kategorii, ve které Ize ocekdvat navyseni cen je segment nejlevnéjsich bytl, novych i
starsich, u kterych uz developefi nemaji velky prostor pro kompenzaci navyseni DPH ze
svych marzi. ZvySovani DPH se sice tykad jen novostaveb, ale v dusledku ovlivni i ceny
starsich bytd, které diive nebo pozd&ji vzrostou také.

U nejdrazsich lokalit poptavka ani vyrazné nekulminuje, ani se nepropada. Jak plyne
z prodejnich vysledkd skupiny LEXXUS Norton, kterd se zaméfuje vyhradn& na luxusni
segment, je to dano jak tradicné omezenou nabidkou, tak méné pocetnou movitou
klientelou, kterd se pohybuje na trhu s nemovitostmi s vétsim prehledem i zkusenostmi.
Luxusni byty, ne vsak ty, které se za né jen vydavaji, si udrzi realnou cenovou Uroven
okolo 100 tis. K&m?, v exkluzivnich pfipadech dosdhnou ceny vyrazné vyssi.
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Zdanlivy nadbytek bytl v niz&im a stfednim segmentu se ve skute¢nosti nemusi protinat
s poptavkou: ,Takzvané leZaky vétsinou nelezZi bez zajmu kupujicich jen kvili vysoké cené,
mnohdy je nezajem kupujicich zapri¢inén nevhodnou lokalitou, umisténim, velikosti nebo
dispozi¢nim resenim," konstatuje Ondfej Diblik.
Vyvoj ceny stavebniho pozemku na RD v Praze a okoli
[LEXXUS] Vyvoj préimérné ceny bytu 2004 - 2011
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Tradiéni sdzku na jistotu predstavuji, a ani letos tomu nebude jinak, investice do pozemkad.
Na rozdil od bytd ceny stavebnich pozemk{ na rodinné domy pomalu, ale plynule rostou.

Pronajem nebo vlastni byt?

Obé formy bydleni, jak vlastnické, tak najemni, existuji paralelné, a kazda z nich nabizi
vyhody i nevyhody. Pfebytek najemnich bytl na praZzském trhu a finidujici deregulace
najemného zplsobily pokles trzniho ndjmu a pronajem kvalitniho bytu se stadva dostupnéjsi
i ve vyhledavanych rezidencnich lokalitach Prahy. V ekonomicky nestabilni dobé se najem
pro mnohé stava prechodnym feSenim bytové situace s oddalenim zasadnich rozhodnuti o
koupi vlastniho bytu nebo domu. Ceny najemného se budou dale stabilizovat.

.JAKA JE DOBRA CENA ZA SPATNY BYT," pta se v rozhovoru feditel
LEXXUS Peter Visnovsky.

Jaky byl rok 2011 z hlediska realitniho trhu?

Vyvoj na trhu nejvice ovlivnil realny pokles nabidkovych cen na Uroven pfijatelnou pro kupujici - od
vrcholu v roce 2008 o 20 az 30%. Tento vyrazny pokles cen a nizké Urokové sazby hypoték rozhybaly
dosud vy¢kavajici zajemce k akci. Dil¢im zplsobem byl trh, predev$im novostaveb, ovlivnén i velmi
nejasnou diskuzi ohledné navysSeni sazby DPH. Tato situace ovlivnila i ty zatvrzelé developery, ktefi z
néjakého dlivodu stéle ¢ekali, Ze prodaji své byty v cenach odpovidajicich roku 2008. I oni kone¢né
akceptovali realitu trhu, upravili ceny svych projektl blize Grovni roku 2011 a pFispéli tak svym dilem
k letoSnimu oZiveni.

Zvedli developefi od 1. ledna ceny byth skuteéné o cela 4% ?

U nové zahajenych projektd s cenami odpovidajicimi sou¢asnému trhu doglo k ¢aste¢nému nebo
Uplnému promitnuti zvy$ené DPH do cen bytl - rozhodujici viak byla aktudlni (ne)spokojenost

s dosazenou Grovni prodejli na daném projektu. U dokon&enych projektl s vét§im mnoZstvim
neprodanych bytd nebylo mozné cenu navysit - lezédk neprodate zvy$enim ceny.

Neni vedlej$im efektem tlaku na ceny bytd nizsi kvalita rezidenénich projekt(i?

Jsem pFesvédéen o opaku. Kupujici dali v poslednich letech developerdm velmi tvrdou lekci. Byty

v kvalitnich projektech se po odpovidajici cenové korekci dobfe prodaly. Projekty se Spatnou kvalitou
dispozic nebo standardnich materiall zasahl pokles poptavky nejvice. Jaka je dobra cena za $patny
byt? Chce kupujici bydlet ve $patném byté s dobrym pocitem, Ze koupil levné? Vétsina hracl na trhu
dnes musi zvy$ovat kvality vdech parametrl projektu - véetné atraktivn&jsich (tedy nakladn&jsich)
fasad a spoleCnych prostor. VZdy se fesi zakladni otdzka - co bude kupujicim lépe vyhovovat, vice se
libit.

Na jedné strané se hovori o krizi realitniho trhu, na druhé vsak nejvétsi realitni sité oteviely
v Cesku desitky novych poboéek, developefi zadali stavét vice byt nez vloni. Proé
developefri a realitni makléfi riskuji v tak nejistém podniku?

Je nepochybné, Ze dnesni nabidka novych bytl stéle prevysuje poptavku. Vzhledem k tomu, Ze
pfiprava projektu a jeho nasledna vystavba trva 2 az 5 let, nelze s jistotou tvrdit, ze situace bude
stejna i v pristich letech. Vystavba novych bytl se v disledku niz$i poptavky a nedostupnosti
projektového financovani v poslednich tfech letech snizila velmi vyrazné - v roce 2010 byla v Praze
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zahajena vystavba jen 2.878 byt(, za prvni tfi ¢tvrtleti uplynulého roku 2 338 bytl, coZ je znatelny
pokles produkce z let 2005 az 2007, kdy se kazdy rok zahajovalo v priméru kolem 8.000. Tento
pokles se za¢ne projevovat mensim nardstem dokonéenych novych bytl teprve v nasledujicich letech.
Pravdépodobné nehrozi nedostatek novych bytl, ale v&tsi vyrovnanost nabidky a poptévky pFispé&je ke
stabilizaci trhu i cen. Posledni |éta rezidencni trh velmi zasadné zmeénila.

Jak se odrazila ekonomicko-spolecenska situace v nazoru lidi na ,,vlastnéni“nemovitosti?
Ne kazdy si dnes vlastni byt nebo dim miZe dovolit. Jsem ale bytostné& presv&déen, Ze vlastni bydleni
nema zadnou redlnou alternativu v ndjmu. Pofizenim vlastniho bydleni na hypotéku nefesim jen svou
vlastni aktudlni bytovou situaci. Prakticky tim spofim na stafi, kdy mdj pFfijem vyrazné poklesne a
budu velmi rad, ze mam vlastni stfechu nad hlavou, za kterou nemusim platit ndjem, jenz se svou
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vysSi muze blizit vyplacenému duchodu. Také se jedna o rodinné jméni, které zustane dalSim
generacim. A toto si podle nasSich zkusenosti uvédomuje stéle vice lidi.

regulovanym najmem, jsou mnohdy zaméstnanci (je tu na misté strach ze ztraty
zaméstnani, ze zadluzeni, mozZnost stéhovani za praci)? Neni pro lidi pfreci jen lepsi o deset
procent vyssi najem nez dluh na cely Zivot?

Nazor, ze pofizeni vlastniho bydleni na hypotéku je nerozvazné zadluzeni a placeni ndjmu je pohodiné
a bezpeéné tedeni, je omyl. Jak jsem tekl, hypotékou prakticky spofite na svij dichod v dobé&, kdy si
to mdzete dovolit. V piipadé najmu viak ,rozvazn&" vyhazujete desitky let penize z okna a sou¢asné
velmi dobfe vite, Ze jednoho dne se vase prijmy vyrazné ztendi, ale ndjem (jaky bude za 10, 20 let?)
budete muset platit dél. Z mého pohledu neni otdzkou, zda si vlastni bydleni poridit ¢i nikoli. Otézkou

je, zda si to mohu dovaolit.

Roste pocet drazeb nemovitosti, které lidé nemohou splacet. Jen za rok 2011 jich bylo
2766. Bude tento trend pokracovat? Da se v drazbé koupit byt za lepsi cenu, nez ,,obvyklou
cestou"?

Lze ocCekavat, ze pocet drazeb bude obdobny nebo jesté vzroste — v celkovém trendu se vzdy bude
odrazet vyvoj ekonomické situace, ktera se pravdépodobné nezlepsi. Byt v drazbé Ize zpravidla pofidit
za zajimavéjsi cenu, ale nabidka bude velmi omezend a tudiz vétsSinu kupujicich neoslovi. Je to spise
prileZitost pro investory, ktefi byt méné obvyklou cestou za vyhodnéjsi cenu koupi a nasledné
standardni cestou a se ziskem prodaji.

Z Ministerstva pro mistni rozvoj se ozyvaji hlasy o nutnosti zmény statusu Zivnosti
poskytovatel@im realitniho servisu z volné na vazanou. Zajisti to vyssi Groven realitnich
maklérd a poskytovanych sluzeb?

Tyto urfednické tendence se vyskytuji v pravidelnych intervalech a vzdy mne spiSe pobavi. Jsem
presvédcen, ze ke kultivaci trhu dochazi pfirozenou cestou, kterou mohou Urednici spiSe zpomalit. Ma
neddvéra v aktivity Ufednikd byla naposledy podporena ndpadem MMR podporovat rozdélovani
velkych byt centrech mé&st na menéi. Zpravu z prosince 2011jsem si musel pFeéist nékolikrat, abych
se ujistil, Ze je skute¢né minéna vazné a nejedna se o né&jaky velmi stary dokument, ktery
ministerstvo vydalo omylem.

Jak bude vypadat realitni trh v zavéru tohoto roku?

Trh se zpomali - jak v ddsledku hospodéaiské situace, tak v disledku navysené sazby DPH. Kdo
planoval nakup nové nemovitosti a chtél se vyhnout prvnimu navyseni DPH, nakoupil jesté vloni.
Pravé tito klienti nam budou v roce 2012 schazet. Prodavat se budou predevsim byty v nizSim a
stfednim segmentu. Z&jem bude o zavedené rezidenéni lokality na Praze 5, 8 a 9. Lezakl bude
postupné ubyvat. Developefi je nemohou ve svém portfoliu drzet do nekonecna - vyrazné se to
projevilo uz v leto$nim roce.

Ostatni informace na www.lexxus.cz nebo Vam je poda tiskové oddéleni, jmenovité Daniela Pavlikova,
+420 603 556 469

LEXXUS,a.s.

Lidr na trhu novych bytovych projektd a jedna z nejstarsich a nejuspésnéjsich prazskych
realitnich spole¢nosti plsobi v oblasti nemovitosti uz témé&F dvacet let. Portfolio sluzeb
zahrnuje prodej a prondjem nemovitosti ve vSech segmentech trhu, relokacni sluzby,
analyzy trhu, odborné konzultace, pfipravu a prodej novych developerskych projektd.
PfedevsSim komplexni servis pro zakazniky - od pripravy projektu az po hypotecni
financovani, podpis kupni smlouvy a predani bytu - je zakladem Uspéchu spolec¢nosti. Od
roku 2004 pUsobi LEXXUS také na Slovensku.



